
 UMOWA DZIERŻAWY

Nr 2217.XXX.ZGS.23.D
Zn. spr. ZG.2217.58.2023.AM
Zawarta w dniu 27.09.2023 r. w Sławie pomiędzy Skarbem Państwa – Nadleśnictwem Sława Śląska, ul. Niewidziajły 1A, 67-410 Sława, posiadającym NIP 9250008875, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, reprezentowanym przez Nadleśniczego Wiesława Daszkiewicza, a XXXXX, zamieszkałą/ym XXXXX, XX-XXX XXXXX, zwanym dalej „Dzierżawcą”.
§1

1.  Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 1356) oraz w związku z Zarządzeniem nr 33/2022 Nadleśniczego Nadleśnictwa Sława Śląska z dnia 24.11.2022r. (zn. spr. NK.0210.53.2022) w sprawie wprowadzenia zasad udostępniania nieruchomości Skarbu Państwa oraz ustalenia wyjściowych stawek czynszu za korzystanie z tych nieruchomości Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę, w celu prowadzenia gospodarki łowieckiej na czas nieokreślony od dnia 01.10.2023 r. następujące grunty:
	Lp.
	Powiat
	Gmina
	Obręb                              ewid.
	Nr działki
	Obręb leśny
	Leśnictwo
	Oddział, pododdział
	Rodzaj                         pow. klasa
	Pow. gruntu                                       do dzierżawy                                       (ha)

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Dla m.in. przedmiotowej nieruchomości prowadzona jest księga wieczysta nr XXXX/XXXXX/X
Dla dz. ew. XXXX w dziale III KW brak zapisów dot. ograniczonego prawa rzeczowego. 
3. Dla działki XXXX nie został uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
4. Dzierżawca nie ma prawa do pobierania pożytków w postaci surowca drzewnego 
i innych części składowych roślinności leśnej, oraz dokonywania wycinki drzew.
5. Dzierżawca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, wykonywania czynności powodujących trwałe przekształcanie nieruchomości w tym gruntu.
6. Szczegółową lokalizację przedmiotu umowy określa załącznik nr 1 do umowy.

7. Przejęcie gruntu przez Dzierżawcę nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego stanowiącego załącznik nr 2 do umowy. 
8. Wydzierżawiający jest uprawniony do zawarcia umowy i posiada odpowiednią zgodę Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Zielonej Górze z dnia. XX.XX.20XX r. (zn. spr. XXXXXX). 
§2

1. Za korzystanie z przedmiotu dzierżawy Dzierżawca płacić będzie czynsz dzierżawny za grunt wymieniony w § 1 ust. 1 w wysokości: XXXX  PLN netto.
Czynsz został ustalony jako wartości X dt pszenicy za 1 ha/rok: Xdt  x Xha = Xdt/rok/całą powierzchnię. Xdt x 152,17 zł/1dt = X zł.
2. Wartość tak ustalonego czynszu będzie corocznie waloryzowana o wskaźnik inflacji, wg wzoru:

Cn = Cj x (1 + W/100)

gdzie:

Cn – wartość czynszu w PLN na rok bieżący wyrażona w zł, zaokrąglana do pełnych groszy (jeżeli trzecia cyfra po przecinku jest większa lub równa 5, to zaokrąglenie następuje w górę), 

Cj – wartość czynszu w roku poprzednim wyrażona w PLN,

W – średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w roku poprzedzającym rok waloryzacji, ogłaszany w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
3. Waloryzacja czynszu nie wymaga formy aneksu.
4. W okresie obowiązywania niniejszej umowy nie będą dokonywane inne zmiany wysokości czynszu poza uprawnieniem Wydzierżawiającego określonym w ust. 2, 9 lub 10.
5. Czynsz za dany rok począwszy od 2024 płatny będzie na rachunek Wydzierżawiającego w PKO BP S.A. O/Zielona Góra 55 1020 5402 0000 0402 0115 2883 na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego w miesiącu marcu z 30 dniowym terminem płatności od daty wystawienia faktury. 
6. Czynsz za rok 2023 naliczony będzie proporcjonalnie do czasu trwania umowy. Czynsz będzie płatny na konto Nadleśnictwa Sława Śląska w Sławie PKO BP S.A. O/Zielona Góra 55 1020 5402 0000 0402 0115 2883, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego z 30 dniowym terminem płatności, niezwłocznie po podpisaniu umowy.

7. Wszelkie opłaty, podatki i świadczenia publiczne związane z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy, ponosi Dzierżawca.

8. W przypadku, gdy właściwy organ podatkowy wyda ostateczną decyzję administracyjną obciążającą Wydzierżawiającego kwotą podatku należnego od nieruchomości lub części nieruchomości będącej przedmiotem umowy, wartość należnego od Dzierżawcy czynszu netto ulegnie zwiększeniu o wysokość należnego podatku, co nie wymaga zmiany treści umowy.

9. Zasada wskazana w ust. 8 ma zastosowanie również w sytuacji, gdy Wydzierżawiający zostanie zobowiązany do zapłaty podatku za okres poprzedzający wydanie decyzji administracyjnej.

10. W przypadkach wskazanych w ust. 8 i 9 Wydzierżawiający powiadomi w formie pisemnej dzierżawcę o zmianie wysokości czynszu, oraz o przyczynie zmiany, przedkładając nowe wyliczenie wartości czynszu, a także ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

11. Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 10 Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy fakturę odpowiadającą wartości podatków i opłat poniesionych przez Wydzierżawiającego.  

12. W przypadkach wskazanych w ust. 8 i 9 Dzierżawca zobowiązuje się bezwarunkowo do zapłaty podwyższonego czynszu, także za okres wsteczny.
13. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu ustawowe odsetki.
§3

1. Dzierżawca jest zobowiązany do: 

1) używania przedmiotu umowy zgodnie z niniejszą umową w tym jego przeznaczeniem i zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki rolnej lub zgodnie z programem rolno-środowiskowo-klimatycznym,
2) przekazania Wydzierżawiającemu kopii planu działalności rolnośrodowiskowej, o ile takowa jest lub będzie prowadzona na przedmiocie dzierżawy, w terminie do 30 kwietnia każdego roku objętego taką działalnością, z zastrzeżeniem, że jeżeli jest to działalność kontynuowana w oparciu o już przekazany Wydzierżawiającemu plan, jego kolejna kopia nie jest wymagana; 

3) dokonywania konserwacji urządzeń melioracyjnych, o ile znajdują się na dzierżawionym gruncie,

4) utrzymywania porządku na przedmiocie umowy.

2. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za spowodowanie pożaru na nieruchomości oraz pożaru lasu lub wzrostu zagrożenia pożarowego obszarów leśnych, będącego wynikiem działalności dzierżawcy i osób korzystających z dzierżawionych gruntów. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność również za ograniczenie lub utratę wartości użytkowej przedmiotu umowy powstałą na skutek działalności Dzierżawcy. Dzierżawca zobowiązuje się do naprawienia szkody poprzez zapłatę rekompensaty odpowiedniej do rozmiaru powstałej szkody.
§4
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmniejszenia powierzchni przedmiotu dzierżawy za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, w przypadku konieczności realizacji inwestycji własnej na wydzierżawionym gruncie.

2. W takim przypadku nastąpi proporcjonalne pomniejszenie wartości czynszu, a przepisy § 10 będą zastosowane odpowiednio.

§5
Dzierżawca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, do:

1) oddawania dzierżawionego gruntu w całości lub części osobom trzecim do bezpłatnego użytkowania, w najem, poddzierżawę, bądź przelewania na inne osoby swoich praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy,

2) wprowadzania zmian w otoczeniu bądź przedmiocie umowy, w szczególności 
w odniesieniu do gleby, drzew i innych roślin,

3) trwałego grodzenia dzierżawionego gruntu,

4) utwardzania betonem, asfaltem lub w inny sposób dzierżawionego gruntu,

5) czynienia nakładów na nieruchomość bądź ulepszania jej w szczególności poprzez remont, rozbudowę lub modernizację zlokalizowanych na nieruchomości obiektów i urządzeń,

6) doprowadzania linii energetycznych, telefonicznych, wodociągowych, itp.
1. §6
2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu dzierżawy przy współudziale Dzierżawcy.

3. Niezależnie od zapisu ust. 1 Wydzierżawiający jest uprawniony do wykonywania na przedmiocie dzierżawy czynności gospodarczych wynikających z obowiązującego planu urządzenia lasu oraz do wejścia na grunt w celu kontroli lub monitorowania stanu nieruchomości i przestrzegania warunków niniejszej umowy.

§7
1. Dzierżawca jest odpowiedzialny za monitorowanie stanu zdrowotnego drzew znajdujących się na przedmiocie dzierżawy i w bezpośrednim sąsiedztwie oraz niezwłoczne zgłaszanie Wydzierżawiającemu w formie pisemnej (co najmniej email) zagrożeń wynikających z prowadzonego monitoringu. Dzierżawca jest odpowiedzialny cywilnie i karnie za ewentualne szkody wywołane przez złomy i wywroty w stosunku do osób i ich majątku przebywających na przedmiocie dzierżawy.
2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność cywilną lub karną za szkody lub pogorszenie stanu nieruchomości sąsiednich spowodowane w związku z jego działalnością prowadzoną na przedmiocie dzierżawy (np. zaśmiecanie, składowanie odpadów, naruszenie granicy itp.).
3. Wydzierżawiający w terminie 30 dni od zgłoszenia, o którym mowa w ust. 1, dokona oceny zagrożeń i powiadomi pisemnie Dzierżawcę o swojej decyzji w tym zakresie. Usuwanie zagrożeń, w tym drzew stanowiących zagrożenie, odbywa się staraniem i na koszt Dzierżawcy, a powstałe w wyniku tych działań drewno stanowi własność Wydzierżawiającego. Dzierżawca jest zobowiązany wyrobić i ułożyć drewno wg wskazań miejscowego pracownika Służby Leśnej.

4. Wydzierżawiający nie jest odpowiedzialny wobec Dzierżawcy i osób trzecich za szkody powstałe w wyniku działań warunków atmosferycznych i naturalnych procesów występujących w drzewostanie, a także za szkody powstałe w związku z działalnością gospodarczą (prowadzoną przez Wydzierżawiającego).

5. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności wobec Dzierżawcy i osób trzecich                      za szkody powstałe w wyniku pożaru lasu oraz działalności zwierzyny leśnej, zarówno w odniesieniu do zdrowia pracowników Dzierżawcy jak i majątku Dzierżawcy i innych osób korzystających z gruntu dzierżawionego. Dzierżawca nie będzie zgłaszać z tego tytułu żadnych roszczeń.
§8
1. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania wszelkich przepisów dotyczących korzystania ze środowiska naturalnego, jego ochrony i kształtowania w tym niżej przykładowo wymienionych:

1) ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach;

2) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska;

4) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

5) ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko;

6) rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów;

7) rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegółowych zasad zabezpieczania przeciwpożarowego lasów;

2. Jeśli jakikolwiek z wymienionych wyżej przepisów ulegnie zmianie bądź w jego miejsce wejdzie nowa regulacja prawna Dzierżawca będzie obowiązany do przestrzegania przepisów z uwzględnieniem aktualizacji.
§9
1. W czasie obowiązywania umowy, każda ze stron może ją wypowiedzieć z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia, którego zakończenie będzie przydać ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 
2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy Dzierżawca:

1) zalega z zapłatą całości lub części czynszu dłużej niż 30 dni, po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy do zapłaty i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni,

2) korzysta z gruntu w sposób naruszający treść umowy, po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy do zaprzestania naruszeń i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni,
3) nie wykonał obowiązku wskazanego w § 3 ust. 1 pkt 2, po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy do przekazania kopii planu i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni.

3. Umowa może ulec rozwiązaniu w każdym czasie, w oparciu o porozumienie stron.
§10
1. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy bądź jej wygaśnięcia Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za ewentualną szkodę, jaką poniósł Dzierżawca w związku z dokonaniem nakładów i ulepszeń na przedmiotowym gruncie, jak również w zakresie utraconych przez niego w wyniku rozwiązania umowy korzyści oraz nie jest zobowiązany do zwrotu poczynionych przez Dzierżawcę nakładów i ulepszeń na dzierżawionym gruncie, a także nie jest zobowiązany do zwrotu otrzymanego czynszu za okres do dnia rozwiązania umowy. 

2. W przypadku rozwiązania umowy Dzierżawca jest zobowiązany do uporządkowania gruntu, zdemontowania ewentualnych naniesień, w razie potrzeby dokonania jego rekultywacji oraz zwrotnego przekazania przedmiotu dzierżawy (protokół przekazania-przejęcia) w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu na dzień zawierania umowy Wydzierżawiającemu w terminie czternastu dni od daty rozwiązania umowy. Do czasu przekazania wydzierżawiającemu przedmiotu umowy dzierżawca zobowiązany jest do opłacania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w wysokości czynszu określonego w §2.

3. W przypadku, gdyby Dzierżawca lub jego przedstawiciel nie stawił się w wyznaczonym terminie w celu podpisania protokołu przekazania-przejęcia przedmiotu dzierżawy, protokół zostanie sporządzony jednostronnie przez Wydzierżawiającego i będzie on podstawą ewentualnych roszczeń w stosunku do Dzierżawcy.
( 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu cywilnego.
( 12
1. Każda zmiana umowy bądź składanie przez strony jakichkolwiek oświadczeń wymaga formy pisemnej, pod rygorem ich nieważności, z zastrzeżeniem § 2 ust. 3 i ust. 8 i 9.
2. Spory wynikłe na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.
§ 13
Ewentualne koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi dzierżawca.
(  14
1. Umowę sporządzono w 2 egz.  po jednej dla każdej ze stron.
(  15
Administratorem danych osobowych przetwarzanych w związku z zawarciem niniejszej umowy dzierżawy jest Nadleśnictwo Sława Śląska z siedzibą przy ul. Franciszka Niewidziajły 1A, 67-410 Sława. Państwa dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych (RODO) oraz w celu dopełnienia obowiązków prawnych ciążących na Administratorze - na podstawie art. 6 ust. lit. c RODO w związku z Ustawą z dnia 28 września 1991 r. o lasach. Szczegółowe informacje, na temat przetwarzania danych osobowych oraz opis przysługujących Państwu praw z tego tytułu, znajdują się na stronie internetowej https://slawaslaska.zielonagora.lasy.gov.pl/  oraz w siedzibie Administratora. 

W sprawach związanych z przetwarzaniem Państwa danych osobowych można się skontaktować z Inspektorem Ochrony Danych w Nadleśnictwie, pod adresem e-mail: iod@comp-net.pl 
WYDZIERŻAWIAJĄCY
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Załączniki 
1. Mapa sytuacyjna z lokalizacją przedmiotu dzierżawy.

2. Protokół zdawczo – odbiorczy.
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